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BOAS OPORTUNIDADES

Ainda é cedo para medir se os empreen-
dimentos que estdo surgindo nos arredores de
Pinheiros sdo reflexos das novas estagdes de
metrd. E o que diz Luiz Paulo Pompéia, diretor
da Empresa Brasileira de Estudos de Patrimd-
nio (Embraesp). “Por outro lado, devera ocorrer
uma liquidez maior, em relacdo a outras regides
alternativas de mesmo gabarito, em locais mais
distantes, sem influéncia de estagdes de metrd”,
diz ele. O motivo € a propria oferta de transporte,
oferecida pelo metro, e aumento de demanda de
servicos ou comeércio gerado pela presenca da
nova estagao. “Apos o inicio da operagdo de uma
estacdo, sdo necessarios cerca dois anos para
iniciar uma medigdo dos impactos gerados no
mercado imobiliaria local”| destaca.

As estacoes tém gerado novas diversas
oportunidades comerciais, segundo Pompéia.
“As universidades, por exemplo, tém procurado
locais proximo as estagoes facilitando o aces-
so dos alunos e eliminando a necessidade de
estacionamentos. Também shoppings centers
associados 4s estacbes sdo cada vez mais co-
mung, além de complexos|administrativos, sedes
de empresas e até mesmo centros empresariais
vém se instalando prdximq as estacdes, inclusive
do trem Metropolitano”, conclui.

TUCURUVI RECEBE 5 SHOPPING
DE METRO

Até o final do ano, sera entregue ao publi-
co paulistano shopping Tucuruvi, o quinto centro

0 Empreiteiro | Maio | 2009

de compras localizado junto a uma estacéo de
metrd. O Shopping Metré Tucuruvi é o segundo
empreendimento da JHSF a aproveitar a locali-
zagdo junto a uma estagdo de metré como uma
das alavancas de sucesso— em 2001, a empresa
inaugurou o Shopping Metré Santa Cruz, na Vila
Mariana. O proximo empreendimento com tal ca-
racteristica sera o Shopping Bela Vista, em Sal-
vador (BA), em érea situada ao lado do terminal
rodovidrio e da estagdo de metrd local.

Apesar de contar com o proprio fluxo de usu-
drio do metrd, a empresa ressalta que o Shopping
Tucuruvi foi idealizado para atender a um fiuxo
maior de pliblico atendendo as classes A e B, capi-
taneando os moradores do Horto Florestal, Palmas
de Tremembg, Serra da Cantareira, Jardim Franga,
Tucuruvi, Santana, Jardim S&o Paulo,

0 empreendimento tera 200 lojas distribuidas
em quatro pisos, além de seis salas de cinema e
aproximadamente 1200 vagas de estacionamento,
sendo um piso descoberto e trés pisos de garagem
cobertos, totalizando 27 mil m? de drea bruta locavel
(ABL) na primeira fase. Calcula-se uma média didria
de 70 mil pessoas por dia e cerca de trés mil carros
dirios para o novo shopping.

VILA MADALENA

Por sua vez, a construtora Método Engenharia
devera aplicar R$ 50 milhdes na construgéo do sho-
pping Vila Madalena. A empresa sera responsavel
pela gestdo da obra e administragdo do empreen-
dimento. A unidade sera construida em um terreno
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garantia de freqiléncia por conta do metrd e
demanda crescente da regido

de 3,8 mil me acima da estacAo, na esquing da aveni-
da Hettor Penteado e s Marinho Falcio: Serdo Ginco
pavimentos, nés subsolos, totazmndo 23 mil e de
dresl construida, O projeto preve uma praca cuftural
no teroeiro pisn, contandn com agies sustantives
pard o reuso da agua, utiizacio de kcnicas para
aproveitarmentn-de ilurminai:ao ratural & economia de
anengia; Com o0ras iniciadas em 2009, o0 empreendi-
mentn deve entrar em funcionamento am 2011,

{0 Shopping terd 6.500 m? de drea para lo-
cagan. A Método Engenharia 1ol sslelionada pela
Companhia do Metropolitane de 580 Pauo (Metnd)
£m um processs de concorréncia pablca. O con-

trato de direito de uso do espago tem duragdo de
20 anos, com previsio de renovago para mais 20.

A conguista do contrato de desenvolvi-
mento imobilidrio do Shopping Vila Madzlena
recoloca @ Método Engenharia na trilha dos
investimentos em incorporagio, modelagem
estratégica que foi considerado o mais ade-
quadc para o projeto. “Estamos retomando 0s
investimentos como incorporadora. E um pas-
=0 importante na diregdo de fortalecer o nos-
50 posiclonamenta na mercado, 8m linha com
o planc de crescimento estabelecido para os
praximos anos”, diz Ferraina,




