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Nova vida a velhos prédios

Cine Marab4, na Avenida
Ipiranga, indicaque o
retrofit pode ser opcdo
em areas centrais
MAR{LIA ALMEIDA
mariaaimeldy®gruposstado.comby

Comofazer comqueum cinema
da década de 1940 mantenha o
clima da Cinelindia paulista,
que abrigava salas de exibicio
no eixo da Avenida Sdo Joko, no
Centro, e, a0 mesmo tempo,
criar um cinema modemo? Por
meiodeumretrofit, tipode refor-
ma que modermniza ou modifica
o uso da edificagio sem, no en-
tanto, alterar sua estrutura.
Essa solugio pode ser impul-
sionada pelavalorizagio de pre-
cos de térrenos para novos em-
preendimentos, quando o pre-
¢o dareforma € compativel com

o da construgio de uma nova; e
pelavalorizacioderegibesnaci-
dade, ondeafaltadeterrenosin-
viabiliza a manutenciio de pré-
dios antigos eareformaaprovei-
ta 0 potencial do imdwvel.

Outro uso do retrofit pode ser
oderevitalizar dreas centrais, ao
reformar imdveis tombados pe-
lo Patriménio Histdrico, como o
projeto de reforma e restauro do
Cine Marabd, reaberto na sema-
napassadana Avenida Ipiranga.
Oobjetivo daconstrugioerares-
tauraras caracteristicas do edifi-
ciodaépocae modemnizd-lo, po-
rém, mantendo a fachada, piso
do hall e cor de colunas, solicita-
goes do Departamento do Patri-
moénio Histdrico.

Para isso, o procedimento foi
cinirgico. No piso, porexemplo,
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foi retirado o granito por cima
do parqué, e, nas colunasdo hall
deeniradaemezanino, foramre-
tiradas cerca de dez camadas de
tintas até ser encontrada a cor
original, bege. Apesardenenhu-
ma parede poder ser derrubada,
outras foram construfdas. A
maior mudanca foi a divisio da
antiga sala de cinema. A plateia
inferior foi dividida em trés salas
&, a parte superior, em duas. Ou
seja, 0 que era uma sala com
1.655 lugares virou cinco com
1.022. Amesma coisa aconteceu
com acabinede projeciio, queé, _
a0 mesmo tempo, interligada,
pois € possivel passarumacdpia
dofilme em duas salas, simulta-
neamente,
Comoamodificaciodeusoes-
td ligada ao Plano Diretor da ci-
dade, eo tombamento asexigén-
cias técnicas de drgios munici-
pais — ou seja: dependem de
aprovagao da Prefeitura -, o trd-
mite pode se estender. O projeto
de renovagio do Cine Marabd,
tramitou por trés anos paraaten-
derasespecificacbestécnicas. 5
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Retrofit pode ser feito
em iméveis residenciais,
mas deve ser aprovada

em assembleia

@ Tendénciainternacional, ore-
trofitcomegaaaparecer nacida-
de, apds ser utilizado em maior
escala no Rio de Janeiro, pois os
edificios de 14 sdo, em média,
mais antigos e ja atingiram 50
anos. Para que haja necessidade
de retrofit, os prédios devem ter
pelo menos de 20 a 30 anos. Na
cidade, eles se conceniram em
bairros tradicionais, como Higie-
ndpaolis, alémdaregifio daAveni-
daPaulista, e caminha para bair-
roscomo Morumbi e Moema.
Angélica Arbex, gerente da
Lello Condominios, dizqueare-
vitalizagAo geral, que incluiatua-
lizagAo elétrica e hidrdulica da
edificagiio e inclui acessibilida-
de, € amais comum em edificios
residenciais. “Em condominios
de alto padrio, com atualizacio
de fachada e até maobilidrio, esti-
mamos que a valorizacio é de
cercade dezvezesoque foiinves-

Oretrofir pode
estimular avendade
unidades e mudar
perfil demoradores

tido. Ou seja, uma obra que cus-
te R$ 5 mil por condémino pode
valorizaroimdvel em B3 50 mil.”
Porém, elalembraque, peloal-
tocusto, areformavale paracon-
dominios em dreas valorizadas
e sem terrenos. “Fora isso, po-
demserfeitasobrasmenores, co-
mo atualizacio hidraulica.”
Adecisio pelareformaserd de-
cididaemassembleia, eaempre-
sade arquiteturafaz ummapea-
mentodeintervengoes. “Dentro
dos apartamentos, elas geral-
mente sio rdpidas, de cerca de
ummés, edizem respeito princi-
palmente & colocagio de novos
pontos de rede elétrica. Geral-
mente, sdo trésreunides atéche-
gar a um consenso. A partir daf,
inicia-se a arrecadagao.”
Emum prédiocomercial deoi-
to andares e poucas unidades
em frente ao Parque Ibirapuera,
o Panorama, a mudanca de uso
para residéncias passou por um
projetodeintegraciodadreaso-
cial com o entorno, e varandas

foram criadas. “Como edificio
comercial na regifdo, ele perdeu
a razio de ser e transformou-se
emprédioresidencial comapar-
tamentos de alto padrio”, des-
creve Paulo Sérgiode Oliveira, di-
retordaMétodo Engenharia, res-
ponsdvel pela reforma.

0 sindico Marcos Couto, 48
anos, contaqueoptou pelarefor-
ma quando a fachada de duas
torres com 36 unidades na Rua
Cardoso de Almeida, em Perdi-
zes, comegou a estufar apds 16
anos. Como consequéncia, os
acabamentos, em pastilhas, co-
megaram a cair. “Ndo achdva-
mos pastilhas iguais até que re-
solvemos trocar por cerimica
modema. Depois, também re-
solvemos modemizar o térreo e
o0 hall com porta automética e
mobhilidrio.”

Coutoconstatouuma valoriza-

Prédio Panorama, nos Jardins, hoje: reforma mudou o uso de ‘comercial’ para residencial’ para aproveitar valorizago do Ibirapuera

o das unidades de 30% a 40%
apdsareformae mudancano per-
fil dos moradores. “Atraimos
maisjovens, pois ¢ dificil tergran-
dedreade lazernaregiio, e foram
vendidos dez apartamentos”,
afirma. A reforma foi feita duran-
tequatroanos ecustouR$ 25 mil.

0O arquiteto Sérgio Athié lem-
bra que o retrofit pode atuali-
zar prédios comerciais com a
colocacio de piso elevado, re-
novaciiodosistemadearcondi-
cionado e colocaciio de sprin-
ters, além de lumindrias de alta
eficiéncia, substituicio de pon-
tos elétricos e forros removi-
veis.“Omaior problemade pré-
dios antigossho vidros simples,
sem antirmuido. Além disso, pa-
raouso de computadores é ne-
cessdria uma carga elétrica
compativele distribuicio deca-
beamento.” 32
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